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Organizacién lider en el mundo
en servicios inmobiliarios.

Presente en +110 paises.

+9.100 oficinas en todo el mundo.
+144.000 Agentes asociados.
Presente en Espana desde 1995.
+160 oficinas.

+2.500 profesionales independientes.

Un concepto innovador de gestion.

Dave y Gail Liniger (dos profesionales del sector inmobiliario)
fundaron RE/MAX en 1973, con la idea de que las mejores
organizaciones inmobiliarias se construyen gracias a sus Agentes.

Hoy en dia RE/MAX permanece fiel a la misma filosofia y se ha
convertido en la red inmobiliaria mas productiva del mundo.

& | www.remaxesparia.com.es (®|+34 610711728 X | veronica.iungman@remax.es



Soy Veronica,

disefiadora gréafica, con mas de 30 afos de experiencia en el
disefio de la comunicacioén. A los 51 afios, viviendo en Argentina
y con mis hijos en Europa, hemos decidido junto a mi esposo,
seguirlos para estar mas cerca de ellos y comenzar una nueva

etapa. Aqui estamos hoy, en Madrid, ante un nuevo comienzo.

La experiencia de vender en Argentina la casa de nuestros
suefos, aquella que construimos con tanto amor y dedicacion, y
la busqueda de un hogar en Madrid para seguir disfrutando en
familia y con amigos, impulsé la decision de profundizar el
cambio y ser yo quién acomparie a las personas a transitar el
gran paso que significa la venta y compra de su casa. Sé de la
importancia de estar bien asesorado y de contar con un buen
equipo dedicado y formado para obtener un gran resultado, por
eso, elijo ser asesora inmobiliaria junto a la red mas exitosa y

reconocida del mundo.

Emprendiendo un nuevo camino, acompanada de profesio-
nales que son un lujo, de una de las agencias mas
importantes de Madrid, es un honor para mi, formar parte del

equipo de agentes inmobiliarios de RE/MAX Antares.

;Por qué asesora inmobiliaria?

“Porque elijo dedicarme a crear experiencias memorables,
acompanando en el proceso, y celebrando resultados.

Decido hacerlo con entusiasmo, porque lo que hago
dia a dia marca la diferencia.”




Somos un equipo que aporta:

Experiencia y conocimiento del mercado.
Ahorro de tiempo.

Acceso a una gran red de contactos.
Negociacién experta.

Asesoramiento profesional.

Proteccién legal y financiera.

Evaluacién objetiva.

Manejo de la documentacion.

Resoluciéon de problemas.

Tranquilidad y confianza.

Queremos ser parte de tu:

HISTORIA
SOLUCION
SEGURIDAD
COMIENZO
LIBERTAD
CAMBIO
CRECIMIENTO
LOGRO
INVERSION
SUENO
FUTURO
EXPERIENCIA
OPORTUNIDAD



Una marca sin fronteras.

Miles de agentes trabajando
para ti en todo el mundo.

La inversién en formacién continua es fundamental para
mantener y ampliar los conocimientos y especializaciéon de
todo nuestro equipo.

Periddicamente realizamos jornadas formativas para cumplir
dicho objetivo con el que ademas aseguramos que el servicio
que prestamos sea de calidad y se adapte a la evolucion del

sector y del mercado inmobiliario actual.

Mientras nosotros hacemos nuestras acciones de marketing y
trabajamos con toda una red de agentes para atraer el mayor
numero de clientes potenciales, tu trabajo sera asegurarte de
mantener tu casa en condiciones perfectas. Te guiaremos

como hacerlo.

Trabajamos contigo, en equipo, porque tenemos el mismo

objetivo.




Designaciones de nuestro equipo

El certificado CRS (Certified Residential Specialist) en el ambito
inmobiliario es una certificacion otorgada por el Residential
Real Estate Council (RRC) que reconoce la experiencia y
conocimientos avanzados de un agente inmobiliario en el sector

residencial.

El término REALTOR® es una marca registrada que identifica al
profesional inmobiliario que es miembro de la National
Association of REALTORS® mediante el cual se comprometen
a cumplir un estricto Cédigo Etico y normas de practica

profesional.
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COMMERCIAL COLLECTION

BROKER MANAGER COLLECTION COORDINATOR

+ Club de las Estrellas: Reconocimiento a los agentes que alcanzan un nivel
destacado de produccién y servicio al cliente.

+ 100%: Agentes que han alcanzado un alto rendimiento y forman parte de un
grupo selecto que cumplen con los estandares mas altos de REMAX.

- Executive: Liderazgo y gestion destacada en la industria inmobiliaria.

+ Collection: Excelencia en propiedades de alta gama

- Commercial: Destacada labor en venta y gestién de propiedades comerciales.
« Certified Broker: Certificacion avanzada en habilidades de brokerage.

+ Certified Manager: Gerentes con habilidades y conocimientos avanzados
en gestion inmobiliaria.

+ Certified Collection Specialist: Especialista en propiedades de alta gama.
+ Certified Transaction Coordinator: Coordinadores de transacciones con
habilidades y conocimientos avanzados en gestién de procesos.

Estos premios y designaciones demuestran el compromiso
de los agentes y brokers de REMAX con la excelencia y la
calidad en el servicio al cliente.




Pasos hacia el éxito

e Asesoramiento personalizado y una valoracion precisa.
e Marketing individual y una exposicion convincente.

e Compradores potenciales y visitas.

® Proceso de venta transparente.

e Negociacion y cierre del contrato.

Vender una vivienda con éxito implica lograr un equilibrio entre
precio, tiempo y satisfaccion.

Nos basamos en un exhaustivo andlisis del mercado inmobiliario
local y en el publico objetivo, se determina contigo el precio de
venta poniendo de relieve todo el potencial del inmueble. Cada
propiedad es Unica e irrepetible, con una historia y un valor
especial, por eso, se resaltan las caracteristicas extraordinarias de
cada una. Se verifica la informacion registral y situacion legal.

Se desarrolla una estrategia de marketing personalizada para
destacar la exclusividad de tu propiedad y se planifican acciones
para todo tipo de formato. El enfoque de marketing garantiza que
tu propiedad reciba la ubicacién y la atencidn necesaria.

Se presenta tu inmueble en exclusiva en el sistema de intranet
MLS, la bolsa inmobiliaria comiin espanola, donde se cruza
informacién sobre las ofertas y demandas inmobiliarias permi-
tiendo la cooperacion entre profesionales inmobiliarios.

El inmueble se publica también en portales inmobiliarios con los
que se ha desarrollado diferentes acuerdos.

El objetivo es llegar por diferentes medios a la mayor cantidad de
clientes compradores y que estos se imaginen en su hogar desde
la primera visita.

Se necesita mucha confianza para permitir que alguien venda tu
propiedad. Por eso es clave que juntos recorramos todo el
proceso, incluidos los informes de visitas, la coordinacion de las
iniciativas de marketing y la informacion relacionada con el
contrato. Se trabaja con rapidez, eficiencia y transparencia,
transmitiendo las ofertas de compra durante las negociaciones del
precio, las Ultimas novedades y la toda informacién para la mejor
toma de decisiones.

Con la venta del inmueble y la firma del contrato, ya seré parte
de tu historia, y si en un fututo deseas comprar, vender o alquilar
de nuevo, también estaré encantada de que vuelvas a contar
conmigo y toda esta red maravillosa que me acompana.




PISO Arroyo Del Fresno (Madrid) PISO Penagrande (Madrid) CHALET Las Rozas (Madrid)

PISO Barrio Salamanca (Madrid) ATICO DUPLEX Galapagar (Madrid) CHALET Fuentelarreina (Madrid)

PISO Barrio Salamanca (Madrid) CHALET Mirasierra (Madrid) PISO Chamartin (Madrid)
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Vender en Exclusiva - Compartida

Elegir un contrato de exclusiva compartida tiene muchos
beneficios:

Tendras un unico interlocutor:

Tu propiedad la pueden vender varias agencias, pero tu interlocutor
y el responsable va a ser uno y siempre el mismo.

Se incrementan las posibilidades de venta:

Conseguiras un incremento de la visibilidad de tu propiedad y, con
ello, multiplicar las probabilidades de venta.

Tu vivienda aparecera en todas las agencias de la MLS, por tanto,
conseguirdas una mayor exposicion a posibles compradores.
Encontrar al comprador ideal sera mucho mas facil.

Ventas mas rapidas:

Con la exclusiva compartida, aceleras el proceso de venta de tu
vivienda. Al incluir tu casa en la MLS tendras una mayor exposicién
a clientes potenciales y conseguiras venderla mas rapido.

Al estar disponible en varias agencias inmobiliarias, cualquier posible
cliente de los asociados a la MLS puede interesarse por tu casa. Una
MLS tiene mucho mas alcance que cualquier otro medio de anuncio
de viviendas en venta.

Obtendras un mayor precio de venta:

Cuando una vivienda se encuentra en el mercado Unicamente en una
agencia, el precio de venta es Unico, lo que supone mayor
transparencia para el comprador sin pujas entre inmobiliarias.

El hecho de tener mayor visibilidad ante compradores potenciales se
traduce en poder encontrar al mejor, el que te ofrece un mayor valor
por tu vivienda.

Mayor inversion en marketing:

Las propiedades con exclusiva compartida se anuncian mas y mejor.
Se invertiran mas recursos, medios y tiempo en su gestion, porque la
venta esta garantizada. Ademas tu propiedad entrara en los procesos
de marketing de todas las agencias de la MLS, otra herramienta que

incrementa las probabilidades de venta al mayor precio.




Asi sera nuestro camino juntos:

12 VISITA

Haré una primera visita para conocer tus nece-
sidades, objetivos, espectativas e inquietudes y
ofrecerte informacion de la zona.

Me presentaras tu vivienda y tomaré datos de
ella.

VALORACION

Te presentaré la valoracidon de tu vivienda y los
testigos en los que se ha basado el valor. Te
mostraré la situacién del mercado y te presentaré
todo lo que haremos por vender tu vivienda en el
menor tiempo y al precio éptimo de venta
obteniendo la mayor rentabilidad posible.

PLAN DE MARKETING Y DOCUMENTACION

Te presentaré un plan de marketing personalizado
de tu propiedad, con fotografias profesionales y
las mas novedosas herramientas de promocién
junto con un plan de posicionamiento online y
offline.

Ademas recopilaré toda la documentacion
necesaria para la venta: Nota simple, IBI,
escrituras, ITE...

COMERCIALIZACION Y VENTA

Te presentaré a los compradores interesados en
tu vivienda, realizaré las visitas y te informaré
semanal y mensualmente del proceso de venta.

OFERTA / NEGOCIACION

Cuando haya un comprador interesado, te
presentaré la oferta y si la aceptas, comenzara
todo el proceso de cierre, en el caso contrario
continuaré con las labores de posicionamiento y
representacion.

CIERRE DE VENTA

Firmaréis el Contrato de Arras, y en el caso de
que el comprador lo necesite, te ayudaré a
encontrar la financiacidn para la compra.

Iremos juntos a la Notaria, y presentaremos todo
lo necesario para que la operacion se cierre
satisfactoriamente.

POST VENTA

Podras hacer una encuesta de calidad para dar a
conocer tu opinidon sobre mis servicios.

También te ayudaré en todos los procesos
siguientes a la venta de la casa, como mudanzas
y/0 encontrar una nueva vivienda.




¢;0ué documentacion se necesita?

e Encargo de venta e insercion en el Sistema de
Exclusivas MLS, firmado por los propietarios.

e Fotocopia del DNI de los propietarios o CIF
si es sociedad.

e Fotocopia del plano.

e Nota simple del registro de la propiedad.
(a tramitar por RE/MAX).

e Fotocopia de la Escritura Publica.

e Fotocopia del ultimo recibo del IBI.

e Fotocopia del ultimo recibo de la comunidad.
¢ Informacion de derramas actuales y/o futuras.

¢ Informacion sobre banco que tiene la hipoteca del inmueble.

e Certificado de eficiencia energética.
(a tramitar por RE/MAX en el caso de que el propietario no la posea).




Checklist para Vender tu Vivienda:

1. Estado General y Puesta a Punto del Inmueble.

O 0O 0O 0 O

e Limpieza profunda: El inmueble debe estar limpio, ventilado y en perfecto
estado para causar una buena primera impresion.

e Pintura y paredes: Revisa si las paredes necesitan una mano de pintura,
idealmente en tonos neutros.

e Orden y despersonalizacion: Elimina objetos personales (fotos, recuerdos,
papeles). El comprador debe imaginarse viviendo alli.

® Reparaciones pendientes: Arregla pequefios desperfectos como grifos que
gotean, enchufes sueltos, puertas que chirrian o persianas atascadas.

e lluminacién y mobiliario: Potencia la luz natural, revisa bombillas y crea
espacios despejados, colores claros.

2. Documentacion Técnica y Legal Necesaria.

0O 0O 00O 0O 0O 00

e Escritura de propiedad: Documento que acredita la titularidad del inmueble.

e Nota Simple Registral actualizada: Verifica titularidad, cargas o hipotecas.
(a tramitar por RE/MAX).

e Certificado de Eficiencia Energética (CEE): Obligatorio para publicar el
inmueble en venta.

e Cédula de Habitabilidad (si aplica en tu comunidad): Confirma que la
vivienda cumple con los requisitos minimos.

e Ultimos recibos pagados: Suministros (luz, agua, gas) e IBI al dia.

e Certificado de la comunidad: Acredita estar al corriente en pagos de comu-
nidad.

e DNI del propietario: Identificacion valida del titular o autorizacion legal si
acttas en su nombre.

e ITE (Inspeccion Técnica del Edificio): Obligatoria si el edificio supera la
antigliedad que marca la normativa local (habitualmente 30-50 afos).

3. Preparacion para la Comercializacion.

00 O O O O

® Autorizacion para promocion: Firma del documento que nos permite promo-
cionar tu vivienda.

e Consentimiento para reportaje fotografico y video profesional: La presenta-
cion visual es clave para destacar frente a otras propiedades.

e Home Staging opcional: En algunos casos se recomienda mejorar visualmen-
te la vivienda con técnicas de decoracién para realizar las fotos y videos.

e Plano actualizado: Facilita la comprension de la distribucion. Ideal si se
incluye un plano con medidas.

e |Inventario detallado si se vende con mobiliario o electrodomésticos.

e Valoracién de mercado realista basada en propiedades comparables

4. Preparacion para Visitas.

O

O
O

e Disponibilidad flexible: Acuerda horarios comodos para mostrar el inmueble
sin perder oportunidades.

e Ambiente acogedor: Luz natural, temperatura agradable, aromas neutros.

e Llaves disponibles: Un juego completo para el agente que facilite las visitas.

5. Aspectos Economicos y de Cierre de Operacion.

O

O
O
O

e Asistencia juridica: Te acompafiamos en cada paso: reservas, arras y firma
notarial.

e Gestion de documentos: Coordinamos con notaria, comprador, bancos y
otros actores para un proceso fluido.

® Plusvalia municipal (IIVTNU) y gastos de venta: Te orientamos sobre impues-
tos y costes asociados a la venta.

e Honorarios inmobiliarios: Se pactan previamente con REMAX.




Servicio de Alquiler en Exclusiva

Maxima rentabilidad, minima preocupacion.

En REMAX Antares te ofrecemos nuestro servicio exclusivo de
gestion integral de alquiler, pensado para propietarios que
quieren alquilar con total tranquilidad y garantias, dejando su
vivienda en manos de profesionales.

¢Qué es el servicio de alquiler en exclusiva?

Es un acuerdo en el que el propietario confia en la gestién integral del
alquiler de su propiedad durante un tiempo determinado. Esto nos
permite ofrecer un servicio personalizado, con mayor inversion en
marketing y un seguimiento profesional del proceso.

¢Por qué alquilar en exclusiva?

Cuando firmamos un acuerdo de alquiler en exclusiva, tu obtienes:

e Difusion profesional: tu vivienda se publica en los principales
portales y redes, con fotografias y materiales de calidad dirigidas a un
target potencial.

¢ Filtrado de inquilinos: seleccionamos solo perfiles solventes y
adecuados.

e Gestion de visitas: evitamos molestias y nos encargamos de todo.

e Asesoramiento juridico: contrato de arrendamiento adaptado a
la Ley de Arrendamientos Urbanos * y seguro para ambas partes.
e Acompanamiento total: desde la valoracién hasta la entrega

de llaves.

¢Qué incluye el servicio?

Valoracion profesional sin compromiso.

Plan de marketing a medida.

Preparacion y reportaje fotografico.

Difusion en portales inmobiliarios + red REMAX.
Gestion de contactos, llamadas y visitas.
Seleccion rigurosa del inquilino ideal.
Asesoramiento legal y técnico permanentemente.

Soporte en todo el proceso, desde la visita hasta la firma.

* : Qué aspectos regula la Ley de Arrendamientos Urbanos?

Duracion minima del contrato, fianzas y garantias adicionales, obligaciones
de mantenimiento, actualizacion de la renta, derechos de prorroga o
desistimiento, causas de resolucion del contrato, notificaciones y preavisos,
entre los méas importantes.




Check-list para alquilar tu vivienda:

1. Estado General y Puesta a Punto del Inmueble.
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e Limpieza profunda: Todas las estancias deben estar limpias y libres de polvo,
suciedad o manchas. Ventilar bien antes de la visita.

e Pintura y paredes: Revisar que las paredes no tengan grietas, manchas o
colores estridentes; pintar en tonos neutros para atraer a mas inquilinos.

e Retiro de objetos personales: Quitar fotos, ropa, papeles o elementos muy
personales para que el inmueble se vea neutro y espacioso, permitiendo al futuro
inquilino imaginarse viviendo alli.

e Funcionamiento de instalaciones y electrodomésticos: Revisar electricidad,
calefaccion, gas, agua, lavadora, nevera, horno, aire acondicionado, etc. Asegurar-
se de que todo funciona correctamente y esta en buen estado de conservacion.

e Las llaves: Etiquetar e identificar cada llave para evitar confusiones. Todas las
llaves deben abrir y cerrar correctamente.

e Si la vivienda se alquila amueblada: Realizar un inventario detallado y fotografia-
do. Lista de muebles, electrodomésticos y estado general con imagenes para
evitar disputas. Incluir cualquier desperfecto existente. Entregar manuales o pautas

para elementos especiales como caldera, termo eléctrico o sistemas de seguridad.

2. Documentacion Necesaria y Aspectos Legales Claves.

OO0 000 OO0

o Certificado de Eficiencia Energética (CEE): jObligatorio para alquilar! Debe estar
vigente y visible para mostrar al inquilino.

e Cédula de Habitabilidad (si aplica en tu Comunidad Auténoma, como Madrid):
Certificado que confirma que la vivienda cumple con las condiciones minimas para
habitar.

e Escritura o titulo de propiedad: Documento que acredita la titularidad del inmue-
ble o autorizacién para alquilar si eres representante.

® Recibos pagados al dia: Asegurarse de que no hay facturas pendientes de luz,
agua, gas o IBI, para evitar sorpresas al inquilino y problemas futuros.

e DNI o CIF del Propietario(s): Identificacion del propietario o representante legal.
Si alquilas en nombre de otra persona o empresa, tener documentacion que lo
respalde.

e Certificado de estar al corriente con la comunidad: Documento oficial que
acredita que no hay deudas pendientes con la comunidad de vecinos.

e Informe registral (Nota Simple): Comprobar que no hay cargas, hipotecas o
limitaciones que afecten al alquiler.

3. Preparacion para un Marketing Efectivo y Visitas Exitosas.

O
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e Espacios ordenados y despejados: Evitar exceso de muebles u objetos para
que las estancias parezcan amplias y atractivas.

e lluminacion natural y artificial: Abrir cortinas, encender luces si es necesario
para fotos (chequear que las bombillas estén en funcionamiento) y videos profesio-
nales que capturen la esencia de tu propiedad.

e Reportaje Fotografico y Video Profesional: Autorizacién para fotografia y video;
Aceptacion para realizar materiales audiovisuales para promocion.

® Reparaciones pendientes: Terminar pequefios arreglos antes de las sesiones
fotograficas (manchas, enchufes, persianas).

4. Seleccion de Inquilinos y Garantias. Nuestra Maxima Prioridad.
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Analisis de Solvencia Riguroso:

e Documentacion obligatoria: Solicitamos y verificamos contrato de trabajo, Gltimas
néminas (o declaracion de la renta para autonomos).

e Ratio de Endeudamiento: Evaluamos que la renta no supere un porcentaje seguro
de los ingresos (generalmente 30-35%), asegurando la capacidad de pago.

e Historial Crediticio: Realizamos consultas a ficheros de morosidad (ASNEF, RAI)
para garantizar la ausencia de impagos previos y asegurar un perfil financiero
responsable.

¢ Referencias: Si es posible y pertinente, solicitamos referencias de arrendadores
anteriores para conocer su historial como inquilino.

Fianza Legal y Garantias Adicionales:
® Deposito de Fianza: Mensualidad de renta (obligatoria por ley, depositada en el IVIMA).

e Garantia Adicional: Hasta dos mensualidades adicionales como depdsito o aval
bancario para una mayor seguridad.

Seguro de Impago de Alquiler:

e Este seguro te garantiza el cobro de las rentas mes a mes, incluso si el inquilino
incumple el pago.

e Incluye defensa juridica y gastos de desahucio, ofreciéndote cobertura legal.

e Andlisis de solvencia del inquilino por parte de la aseguradora, afiadiendo un filtro
de seguridad adicional.

5. Contrato y Aspectos Clausulas Adicionales.

O
O
O

e Contrato conforme a la LAU: Adaptado a la legislacion espafiola y particularidades
del inmueble.

e Firma digital (si es posible): Facilita la firma electrénica para agilidad y comodidad.

¢ Clausulas adicionales: Horarios de uso de zonas comunes (piscina, padel,
gimnasio), mascotas, subarriendo, etc.



Agénda una llamada
y te contamos mas.

\.” VERONICA IUNGMAN

ASESORIA Y GESTION INMOBILIARIA

©+34610711728

i

CLICK AQUI

-


https://wa.link/wvn7it
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